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Lage

Objektart

Zimmer Gesamt

Grundstlicksflache

Wohnflache
Nutzflache
Freiflache (auBen)

Baujahr

Bauweise

Bezugstermin

Stellplatze

Geschosse

Modernisierung

Eckdaten

Nordliche SeestraBe 18b
82541 Miinsing OT Ammerland

Haupthaus in Mehrfamilienhaus

(mit bereits separat vermieteter Einliegerwohnung)

6

ca. 1.060,00 m2
(mit gesamtem Haus)

ca. 191,18 m?
ca. 240,66 m2
ca. 450,00 m2 Freiflache

(Garten, Baumbestand, Garage, Einfahrt, Zugang)

1972

Massivbauweise

sofort bzw. nach Absprache,
aktuell leerstehend

2 Stellplatze in Doppelgarage
1 Stellplatz vor Garage auf Grundstiick

DG - DachgeschoB
EG - Erdgeschof
UG - Untergeschof3

Heizung (1990)
Boden (2024)
Malerarbeiten (2024)

e |
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Energieausweis

Baujahr 1972

Heizungsart Heizkoérper
Befeuerungsart Heizol
Wesentlicher Energietrager Heizol
Energieausweistyp  Verbrauchsausweis
Energieausweis Wertklasse E
Ausstellungsdatum  30.01.2025
Gultig bis  29.01.2035

Endenergieverbrauch: '
157,48 kWhi(m?a)
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Finanzieller Tell

Aufstellung Kaltmiete und Nelbbenkosten (Betrielbbskosten)

Aufstellung der Nebenkosten
(Betriebskosten)

Nordliche Seestr. 18b, 82541 Miinsing OT Ammerland

Haupthaus in Mehrfamilienhaus

Nettokaltmiete

Nebenkosten
(Betriebskosten)

Gesamtmiete
Warmmiete
monatlich an den Vermieter

Mietkaution (3 Nettokaltmieten)

3.790,00 € monatlich

657,30 € monatlich

4.447,30 € monatlich

11.370,00 €

Grundsteuer (2025: 124,69 € Hebesatz 320%)

Wasser und Abwasser
Exakte Ermittlung durch eigene Wasserzéhler

Millabfuhr 2x (801 Resteabfall, 1201 Biotonne, 2401 Papiertonne)

Schornsteinreinigung (Kaminkehrer)
Kachelofen/offener Kamin

Wartung Rauchmelder (ca. 20 Stiick x 1,50 €)
Wartung Feuerloscher (alle 5 Jahre, 50,00 €)
Wohngebéaudeversicherung

Haus- und Grundbesitzer-Haftpflichtversicherung
Glas-Versicherung
Gewasserschaden-Haftpflichtversicherung (Oltank)

Gesamt (1)

Variable Nebenkosten (2] (alles ca. Werte)

Heizo6l (Heizung/Warmwasser)
geschatzter Verbrauch ca. 8.000 Liter p.a.
Exakte Ermittlung durch Fa. Techem

Wartung Heizung

Gebaudereinigung Ungezieferbekdmpfung 0,16 € x 318 m2

Dachrinnenreinigung ca. 46 m x ca. 4,00 €
Gartenpflege ca. 450 m?

Gesamt (2]

Strom (4 Personen EFH, 3.800 kWh, Stadtwerke M)

Exakte Ermittlung durch eigenen Stromzahler

Telefon / Internet (DSL 100 Mbit/s, Telekom)

Tip: Teilen Sie sich die Internet/Telefonkosten mit den Bewohnern der ELW

ganzes Haus
jéhrlich

399,01 €
1.000,00 €
403,20 €
200,00 €

30,00 €
10,00 €
802,66 €
61,95 €
105,10 €
301,26 €

3.313,18 €

8.000,00 €

200,00 €
610,56 €
184,00 €
600,00 €

9.594,56 €

1.308,00 €

575,40 €

Anteil
Einliegerwohnung
monatlich

13,26 €
33,23 €
16,80 €

4,17 €

1,00 €
0,42 €
26,67 €
2,06 €
3,49 €
10,01 €

111,11 €

265,89 €

6,65 €
20,29 €
6,11 €
8,33 €

307,27 €

109,00 €

23,98 €

Anteil
Haupthaus
monatlich

19,99 €
50,10 €
16,80 €
12,51 €

1,50 €
0,42 €
40,21 €
3,10 €
5,27 €
15,09 €

164,99 €

400,81 €

10,02 €
30,59 €

9,22 €
41,67 €

492,31 €

43,47 €

23,98 €
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VWohntflachenberechnung - m MMOBILIEN .. SCHWARTZ

Diese Wohnflachenberechnung wurde von einem Ingenieur- und Planungsbiro mit einer
Vermessung vor Ort durchgefihrt.

Haus EG+DG (+UG) ]

Wohnflache Nutzflache

nach WoFIV (m2-absolut)

Wohnflachenverordnung ohne Garten

. Fuw-s2s0%2  8TAm  8T4m
Wohnen - 33,05 -2,87 - 0,75 29,43 m2 29,43 m2

. TemasseEG-A4  slam  1248m?
Essen - 18,83 — Kachelofen 1,29 — Kamin 0,8 16,74 m2 16,74 m2

~ Wehnen-0§7 153w 158
Freisitz DG - A/2 7,34 m2 14,68 m2

. TemasseDG-A4  ssm 14z
Atelier 32,49 m2 32,49 m2

S we e A
Flur 6,37 m2 6,37 m?

S Knde  oslom siom?
Schlafen 14,32 m2 14,32 m2

~ Bad-tdstetor  1sE2m 1552m?
Ankleide 5,36 m2 5,36 m?

.~ Hauswiischaftsraum  1265m® 1265
Kiiche 10,69 m? 10,69 m?

. Keler-Vomate2  smm
Keller — Werkstatt 13,50 m2

| |Gesamt Haus EG+DG (+UG) 191,18 m? 240,66 m2

Haftungsfreizeichnung bei Flachen:

ALLE Angaben stammen vom Verkaufer und wurden nicht einzeln durch Immobilien Schwartz tiberpriift. Immobilien
Schwartz hat insbesonders keine eigene Wohnflachenberechnung vorgenommen und (ibernimmt deshalb keine Haftung
fur die Angaben zu den Flachen dieser Immobilie.
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Wohnlagenkarte IMMOBILIEN.. SCHWARTZ

Munsing - Aussenbereich

i =

Legende ﬂ
I 7o Vohnlage

gl I Sehr gute Wohnlage

4 Gute Wohnlage
| Mittlere Wohnlage

Einfache Wohnlage
Flachennutzung

Maptoollat

https://www.wohnpreis.de/mietspiegel/muensing-muensing-aussenbereich 6




Grundrisse




Grundriss — Dachgeschoss
Haus - 191,18 m?

Haftungsfreizeichnung bei Fldchen:

ALLE Angaben stammen vom Verkéufer und wurden nicht einzeln durch
Immobilien Schwartz tiberprift. Immobilien Schwartz hat insbesonders
keine eigene Wohnflachenberechnung vorgenommen und tibernimmt
deshalb keine Haftung flr die Angaben zu den Flachen dieser Immobilie.




-
' o
B &
(=
P~
==
<]
e
- ]
=
W %_5
-
0
-
et
- 4=
o 0 2
A= o Al
a e
- ==
Q a
o
P
o i
it
o
&
-

_ 19.89 - 3.00
130 3.50°5 10 nmﬂio 150 1|24 3.26 yns =276 24 328 (1.4 3265 |30
1 1 H L |8 -‘“ [ Il | Q
A —— by L yo
1 S e e D '_-_Z = P — —_— ‘?;
[ B
I~ el RIS o ] I !
] | == -—:i
] FREISITZDG - TERRASSE DG
HAUSWIRT- -
i O |l WOHNEN 734m(4) 1358 m?(4)
ANKLEIDE RAUM KUCHE 14,68 m? 314,32 m?
5,36 m? = « ~
3 -
o ’
" 103 |[j¥C o
141 m? ~
4 5
FLUR F &
6,37 m? - =
= - z.
e 4 -
[ D —F
KIND
8,10 m?
)
b
.y IO | LS | NN N (ool DU S |
|
|I' | L_d
| I“________“__I "
L S | 1 5
P T T '_ ] | |
|| | . —
al L
-H.l‘--""\-\.
1l3‘3 4.40 1) 1735 | |24 6.27 5 |[10 8.64 Iao \
I T ] H S —
19.89
— T e "~ Haftungsfreizeichnung bei Flichen: —-

ALLE Angaben stammen vom Verké&ufer urgd wurden nicht einzeln durch
Immobilien Schwartz tiberpriift. Immobilien Schwartz hat insbesonders
keine eigene Wohnflachenberechnung vorgenommen und Gbernimmt
deshalb keine Haftung flr die Angaben zu den Flachen dieser Immobilie.




Haftungsfreizeichnung bei Flachen:

ALLE Angaben stammen vom Verkéufer und wurden nicht einzeln durch
Immobilien Schwartz tiberprift. Immobilien Schwartz hat insbesonders
keine eigene Wohnflachenberechnung vorgenommen und Gbernimmt
deshalb keine Haftung flr die Angaben zu den Flachen dieser Immobilie.
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Grundriss — Erdgeschoss und Keller

Haus — 191,18 m=2

Gemeinschaftlicher Bereich mit
vermieteter Einliegerwohnung

Haftungsfreizeichnung bei Fldchen:

ALLE Angaben stammen vom Verkéufer und wurden nicht einzeln durch
Immobilien Schwartz tiberprift. Immobilien Schwartz hat insbesonders
keine eigene Wohnflachenberechnung vorgenommen und tibernimmt
deshalb keine Haftung flr die Angaben zu den Flachen dieser Immobilie.
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deshalb keine Haftung flr die Angaben zu den Flachen dieser Immobilie.
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4 . ALLE Angaben stammen vom Verkaufer und wurden nicht einzeln durch
Immobilien Schwartz tberpriift. Immobilien Schwartz hat insbesonders 1 4

keine eigene Wohnflachenberechnung vorgenommen und tibernimmt
deshalb keine Haftung fiir die Angaben zu den Flachen dieser Immobilie.










Diese auBergewohnliche Wohnimmobilie befindet sich in einem malerischen
Teil von Munsing, genauer gesagt im idyllischen Ammerland.

Die Nachbarschaft verleiht der Noérdlichen SeestraBe 18b, einen einladenden
Charakter, der mit einem reizvollen Mix aus Tradition und Moderne
Uberzeugt. Hier wohnen Sie angenehm ruhig, wéhrend Sie gleichzeitig von
einem praktischen Umfeld profitieren.

Ammerland, liegt am 6stlichen Ufer des Starnberger Sees und bietet einen
einzigartigen Mix aus nattrlicher Schénheit und praktischer Infrastruktur. Die
ruhigen StraBen sind von Einfamilienhdusern und groBzlgigen Garten
geprégt, was dem Ortsteil eine idyllische und familienfreundliche Umgebung
verleiht.

Die N&he zum Wasser und die umgebende Natur machen Ammerland zu
einer attraktiven Lage und eignet sich besonders fir all jene, die eine ruhige
Wohnlage mit guter Anbindung an urbane Zentren schéatzen. Das Areal zeigt
sich als ideales Wohnumfeld fiir Familien, Naturliebhaber und Ruhesuchende
gleichermalen.

Die Verkehrsanbindung: Die Autobahnauffahrt zur A95 ist nur wenige
Kilometer entfernt und die ndchstgelegene S-Bahnstation Wolfratshausen
ermdglicht regelmaBige Zugverbindungen nach Minchen. Die Bushaltestelle
Ammerland ist ca. 500m, der Flughafen Minchen ist ca. 75 km entfernt.

Was Freizeit und Erholung angeht, so profitieren Sie von der Ndhe zur Natur.
Der Starnberger See bietet zahlreiche Mdglichkeiten fir Wassersport und
Erholung. Spielplatze und Parks bieten sich fiir Familienausfliige an. Fir
sportliche Aktivitdten steht der Sportplatz Munsing zur Verfiigung.

Die umgebenden Parks und Naturgebiete machen Ammerland zu einem
idealen Wohnort fur Naturliebhaber.

Fir den taglichen Bedarf gibt es im ndheren Umkreis den Supermarkt EDEKA
Graf, einen Bioladen sowie einen Backer. Zudem gibt es rund um den
Starnberger See eine solide Auswahl an Restaurants, die regionale
Kdstlichkeiten anbieten.

MMOBILIEN.. SCHWARTZ

Bildungseinrichtungen sind ausreichend vorhanden, die Grundschule in
Minsing ist ca. 3 Kilometer entfernt. H6here Bildungseinrichtungen befinden
sich in den umliegenden Stédten, die gut erreichbar sind. Fir eine
umfassende Gesundheitsversorgung sorgen nahegelegene Arztpraxen und
Apotheken. Die Notfallversorgung ist in benachbarten Kliniken gut
gewahrleistet.

Umwelt und Klima in Ammerland sind gepragt von einer hervorragenden
Luftqualitat, mit minimaler Larmbel&stigung. Das milde, von den Alpen
beeinflusste Klima bietet angenehme Temperaturen, sowohl im Sommer als
auch im Winter.

Wirtschaftlich ist die Region gepragt von kleinen und mittelstédndischen
Unternehmen. Die Wirtschaft wird durch den Tourismus stark belebt, was der
direkten Lage am Starnberger See zu verdanken ist. Die Arbeitslosenquote ist
niedrig, was flr eine gesunde wirtschaftliche Struktur spricht.

Auch in Bezug auf Sicherheitsaspekte ist die Lage ausgezeichnet. Die
Kriminalitatsrate ist niedrig.

Daten Highlights Ammerland

Einwohneranzahl
Rund 3.800 Einwohner in Miinsing, zu dem Ammerland gehdrt.

Altersstruktur
Hoher Anteil an Familien und Senioren.

Durchschnittliche Wohnflache
Moderne Eigenheime mit groBzigigen Grundsticken, durchschnittlich 150
m?2 Wohnflache.

Leerstand
Geringer Leerstand, hohe Nachfrage durch die Nahe zu Miinchen.

Infrastruktur
Umfassende Versorgung mit Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen.

17
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GEMEINDE MUNSING

Lasoenies Ban TOL - WoLrma TeHAUREN

REGELN FUR DIE BENUTZUNG DER GEMEINDLICHEN BADEPFLATAE IN
AMMERLA FHEINM UND AMBACH

. Diie Badeplatze sind eine Einrichiung der Gemeinde Milnsing far lhre Blirger, sic sind
keine FKK-Gelinide.

Die Gemeinde dbd das Hausrecht aus. Sie kann darch ihee Beauftragten solche Nutser,
die gegen die Vorschrften dieser Platzordnung verstodlen, vom Gelinde venweisen

Tedar Besacher hat nich so au verhabten, dass kein anderer behindert, gefahrdet oder
belastigt wird. - " '

. Das Abstellen von Kraftfahrreugen (88 nur auf den rugelassenen und gelennesichneten
Parkilschen erlaubt, Das Belahsen der Badeplites lat verboten.

Hunde - susgenomumen Ill]ﬂ&;"r“ll"hrhumle - 1IIrr|':m auf die Badeplitee nichi mit-
genommen werden Cesaa

Offenes Feuer und Grillen sowie Ubernachien und Zelten sind auf dem Gelinde ver-
boten

" Gelinde, T tien und Umkleldekalbinen sind so . hinterlassen, wic joder das
Gelinde un e Anlagen vorgefunden hat.

e Benutrung des Badeplatzes einschlisfilich affentlich genehmigter Badeinseln er-
Tolgh aul elgens ahr. Fiir Schiden aller Art haftet die Gemeinde nur im Halmmen der
gesetelichen B mungen, wenn pnl sowell ihie Bedienstoten vorsditzlich oder grob
fahsrlissig gehandell haben. Sie ibernimmi auch keine Haftung fiir Schiden, die den

auf dem Parkgplate des Badeplatees abgestellien Fahrecugen infolge Diebstahls, Ein-
bruchs, Sachbeschidigung wew. sugeligt wesden, Schadens(ille, insbesondere Kinper-
verlebungen sind der Polizelinspektion Wolfratshausen unversliglich anruzeigen.

enstinde, die auf dem Badegelinde gefunden wenden (Fundsachen), sind in der
weindeverwaltung abrugelen, und werden mach den gesetzlichen Bestimmungen

bBehandelt.

sfit dem Betreten cines der oben genannien Plitee erkennen Sie die Baderegeln der Ge-
meinde Minsing an

Gemelnde Mansing
1. Bilsgerencisior
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Munsing im Internet MMOBILIEN.. SCHWARTZ

Sehen Sie sich auf den Internetseiten der Gemeinde Milinsing um: https://www.muensing.de/
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Nachbarschattsdemographie

% Beschreibung (pro km?) @ Deutschland
©Emwomer 4 a0

Feinstaubbelastung @ Deutschland
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Bilder

Bilder sagen mehr als 1000 Worte
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INteresse an diesem

Objekt?




https://immobilien-schwartz.de/bewerbermappe-fuer-mieter/

e |
MMOBILIEN.. SCHWARTZ

Sie interessieren sich dafur, dieses Objekt zu mieten”?

Wie ist das weitere Vorgehen”?

Wir haben Ihnen mit diesem Exposé sehr ausfiihrliche Informationen an die Hand gegeben.
Damit sollte hoffentlich eine erste Vorentscheidung fir Sie getroffen werden kénnen.

Selbstversténdlich mdchten Sie auch gerne das Objekt vorher besichtigen,

Vorteile einer Bewerbungsmappe fiir Mietende und Vermietende

Der Vorteil von Bewerbungsmappen flr Mietinteressenten ist vorrangig die Chancensteigerung
fur eine Zusage zum Objekt. Eine Bewerbungsmappe zeigt sofort, dass der potenzielle Mieter
organisiert, engagiert und zuverldssig ist. Zudem gibt sie wichtige Informationen zur finanziellen
Situation und Zahlungsféhigkeit der Person.

Die Vorbereitung der Bewerbungsmappe ist auch eine gute Vorbereitung fir den Interessenten
selbst, denn so bekommen sie einen genauen Uberblick Uber ihre Finanzen und welches
Budget sie realistischerweise fir eine Wohnung einplanen kdnnen.

Der Vorteil fir uns Makler und Vermieter von Bewerbungsmappen ist, dass uns viel
Organisation erspart bleibt. Durch die Mappe erhalten wir bereits alle wichtigen Informationen,
primar Uber die Zahlungsfahigkeit. AuBerdem erleichtern Bewerbungsmappen es, Interessenten
miteinander zu vergleichen. Oft ist die Entscheidung flr einen Mieter auch verbunden mit dem
Bauchgefihl, weshalb ein zusétzliches Motivationsschreiben den Unterschied machen kann.

Bitte lassen Sie uns vorab diese Daten zukommen: (Checkliste)

[ Mieterselbstauskunft (zum Download)
https://immobilien-schwartz.de/wp-content/uploads/IPS-Freiwillige-Mieterselbstauskunft.pdf

2 Mietschuldenfreiheitsbescheinigung (zum Download)
https://immobilien-schwartz.de/wp-content/uploads/IPS-Mietschuldenfreiheitsbescheinigung.pdf

X Kopie Personalausweis (Vorder- und Riickseite)
Nicht zwingend, aber bei einer Besichtigung missen Sie sich ausweisen.

[/ Einkommensnachweis

[.2 SCHUFA Auskunft fiir Inre Bewerbung » online
https://bonitaetscheck.immobilienscout24.de/

Bitte lassen Sie uns vorab diese Daten zukommen an:
petra.schwartz@immobilien-schwartz.de

Wir freuen uns auf Ihnre Bewerbung und lhre Unterlagen.
Sobald wir bzw. der Vermieter, lhre Daten gepriift haben, sollten wir einen gemeinsamen
Besichtigungstermin vereinbaren.

¢ Sie haben echtes Interesse und

Eine Mieterselbstauskunft und Schufa usw. ?
Dann treten Sie mit mir in Kontakt:

* Auf meiner Internetseite: https://immobilien-schwartz.de

finden Sie ebenfalls dieses Objekt und die dazu passenden Links
um die Daten zu mailen.

¢ Rufen Sie mich an: +49 156 78768800

Schreiben Sie mir eine E-Mail an: petra.schwartz@immobilien-schwartz.de

Hier noch ein Tipp wie Sie eine perfekte Bewerbermappe als PDF erstellen konnen:

(Dies soll eine kleine Hilfestellung sein, wir haben keine Kooperation mit dem Anbieter)

Bewerbermappe flr Vermieter: So schnappst Du Dir

Deine Traumwohnung

IR iy B B Tl fisusvin Beftriige

1 - i 8 i il L " 8 o Erralk & Limpirem
e 'Wchrmarpurraars et ] oo anch cie Konkrmeng groi, Ve 4 B
ST ey e i et i, FTRSS U ol e PG ciwrser von der Bbeusr
[t ] v e el a1 b i et igg v T e cireefint 2o wpori du

b elrg D ciom s bschi 1
et et T DR i oo Ol (e e Thisters sl Fac Wi Te

BOte Ol b Saeeaen
Urmumagt

Warum brauche ich eine
Bewerbermappe?

https://bewerbermappe.com/2023/04/04/
bewerbermappe-fuer-vermieter-so-schnappst-du-dir-deine-traumwohnung/

Informationen zu:

Datenschutz:
https://immobilien-schwartz.de/datenschutzerklaerung/

Legitimationsprifung:

https://immobilien-schwartz.de/legitimationspruefung/
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Petra Schwartz MMOBILIEN
Immobilien Schwartz SCHWARTZ

Immobilienmaklerin (IHK)
Immobilienbewerterin (IHK)

petra.schwartz@immobilien-schwartz.de
www.immobilien-schwartz.de

Mobil +49 156 Y8768800
BrickenstraBe 18/ 5. OG Telefon +45 821 5083261
0-86153 Augsburg Fax +49 821 26714828

Wb i
’ ex vl

Mitglied der Industrie- und
Handelskammer

Erlaubnis:

Immobilienmakler, Darlehensvermittler nach § 34c Abs. 1 Satz 1 der Gewerbeordnung (GewO)
Immobiliardarlehensvermittler nach § 34i Abs. 1 der Gewerbeordnung (GewO)
Immobilienbewerterin (IHK Wiesbaden)

Eingetragen im Vermittlerregister www.vermittlerregister.info
Registernummer: D-W-155-VT6L-57

Aufsichtsbehorde:
IHK Miinchen + Oberbayern, Max-Joseph-Str. 2, 80333 Miinchen, www.ihk-muenchen.de
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